INSTITUCIONET E PERKOHSHME TE VETEQEVERISJES
PRIVREMENE INSTITUCIJE SAMOUPRAVLANJA
PROVISIONAL INSTITUTIONS OF SELF-GOVERNMENT

Pilot Njésia Komunale Junik

Né bazé té Ligjit mbi ndértimin 2004/15, té aprovuar nga Kuvendi i Kosovés me daté 14.10.2004,
si dhe té statutit t¢ PNJK- Junik, t& datés 13.04.2006, Asambleja Komunale e PNJK-Junik, ne
mbledhjen e vet té rregullt t& mbajtur, me 27.12.2006, aprovoj kété:

RREGULLORE
PER RREGULLAT DHE PROCEDURAT PER NDERTIMIN E OBJEKTEVE

I. DISPOZITAT E PERGJITHSHME

Neni 1

Me kété rregullore pércaktohen rregullat dhe procedurat lidhur me kérkesat pér Iéshimin
e lejeve ndértimore si dhe pérgjegjésia e organit pér léshimin e tyre, kriteret pér ndértimin,
rikonstruimin dhe ndryshimin e destinimit té pérdorimit té objekteve ndértimore ekzistuese,
dokumentacioni teknik dhe kontrollimin e tij, leja e pérdorimit, ndértimet ilegale dhe kriteret pér
legalizimin e tyre, inspektimin e zhvillimit te punéve ndértimore si dhe rrénimi i ndértimeve té
punéve ndértimore si dhe rrénimi i ndértimeve té kundérligjshme dhe pérgjegjésia e personave té
pérfshiré né to.

Definicionet / pérkufizimet
Neni 2

Ndértimi, né kuptim té késaj Rregullore konsiderohet ngritja, instalimi, rikonstruktimi,
rinovimi, zgjerimi, ndryshimi, (ndérrim destinim), rrénimi i objektit ndértimor, duke pérjashtuar
punét pér mirémbajtjen e ndértimeve ekzistuese dhe punimeve té vogla té specifikuara nga organi
kompetent komunal me udhézime komunale, té cilat kané leje t& pérkohshme apo nuk kané.

Objekt ndértimi, né kuptim té késaj Rregullore, konsiderohet Struktura fizike, e cila
lidhet me tokén dhe pérbéhet nga produkte ndértimi, pérfshiré pjesé té ndértimeve, mjete ose
pajisje té veganta instalimi, té cilat bashkérisht paragesin njé kompleks ndértimor teknik.

Termi gjithashtu pérfshin hapésira parkimi pér automjete, hapésira magazinimi dhe zona pér
kampe.

Ndryshimi i objektit, né kuptim té& késaj Rregullore, konsiderohet ndryshim né
funksionin, ose pérdorimin e objekteve ekzistuese urbanistike.

Rekonstruimi, né kuptim té késaj Rregullore, konsiderohet zhvillim i punimeve
ndértimore — zejtare né objektin ekzistues né té cilin béhet sajimi, adaptimi, ndérrimi i
instalimeve, impianteve dhe pajisjeve, ndértimi mbi themelet ekzistuese, ndryshimin e objekteve
gé prekin anén e jashtme té tij né elementet arkitektonike, si dhe né raste kur béhet ndérhyrja né
konstruksionin e objektit ekzistues, hapja dhe mbyllja dritaresh, apo ndryshimi i kushteve sipas té
cilave éshté lejuar ndértimi paraprak.

Rekonstruktim do te konsiderohet edhe zhvillim i punéve ndértimore pér ndryshimin e
proceseve teknologjike té prodhimit. Nuk konsiderohet konstruktim, zhvillimi i punéve rreth
mirémbajtjes ekzistues me géllim té& pérdorimit normal té tij, nése me kéto punime nuk
ndryshohen kushtet sipas té cilave éshté lejuar ndértimi i objektit, si dhe punét rutinore pér
ruajtjen apo mirémbajtjen e objekteve apo strukturave ekzistuese.



Neni 3
Me punime ndértimore né kuptim té késaj Rregulloreje, konsiderohen: ndértime té reja té
cdo lloji mbi dhe néntokésore, aneks ndértimet, mbi ndértime, impiante té ndryshme: rrugé, ura,
trotuare, aeroporte, punime infrastrukture (ujésjellés, kanalizim, telefoni, elektrik etj.), ndértime
mbi themele ekzistuese, ndryshime gé prekin anén e jashtme arkitektonike té objektit, zhvillimi i
punimeve gé prekin konstruksionin e objektit, ekzistues, hapje dhe mbyllje dritaresh, si dhe hapje
tjera, suvatime, rrethime té pérkohshme dhe pérhershme, ndértime barakash,

Neni 4
Personi i pérfshiré né ndértim, né kuptim té késaj Rregulloreje, éshté ¢cdo person fizik dhe
juridik gé merr vendim pér investime dhe financon ndértimin apo rikonstruktimin e objekteve.
Pér ndértimin e objektit dhe financimin e objektit pérfshihen shumé persona fizik apo
juridik, secili prej tyre e ka statusin e investuesit.
Zhvillimi i punimeve ndértimore, né rastet kur marrin pjesé shumé investues, mund ti
besohet njérit nga bashkinvestuesit apo ndonjé personi té autorizuar nga ata.

Neni 5
Kryesi i punéve té objektit ndértimor duhet té jeté personi (individi) apo ndérmarrja
(firma) e specializuar pér zhvillimin e punéve ndértimore, apo ndértimore-zejtare pérkatése dhe e
regjistruar né regjistrin e organit kompetent.

Neni 6
Pér té gjitha ndértimet dhe rekonstruimet, sipas késaj Rregulloreje, duhet té merret leja
ndértimore. Lejen ndértimore e l1éshon Sektori pér planifikim, Urbanizmit, Gjeodezi dhe kadastér
me aktvendim.
Nuk mund té fillojé ndértimi i objektit pa leje ndértimore.

Neni 7
Para marrjes sé lejes ndértimore, nga neni 6, e késaj Rregulloreje, investuesi duhet té
pajiset me leje urbanistike (kushtet urbanistike).
Kérkesa pér dhénien e lejes urbanistike i parashtrohet Sektorit pér Planifikim,
Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér.

Neni 8

Pérjashtimisht, nga neni 6 dhe 7 i késaj Rregulloreje, ndértimi i objekteve dhe zhvillimi i
punimeve gé realizohen drejtpérdrejt para fillimit ose gjaté kohés sé fatkegésive elementare, ose
ngjarjeve tjera té parapara, me géllim té pengimit té€ veprimit té tyre, si dhe pér shkak té
ménjanimit té drejtpérdrejté té pasojave té démshme nga ato fatkegési, ose ngjarje, mund té
kryhen edhe pa leje ndértimi.

Objektet, nga alineja paraprake, mund té mbeten si objekte té pérhershme, edhe pas
ndérprerjes sé rrethanave, té cilat kané shkaktuar ndértimin e tyre, nése plotésojné kushtet e
pércaktuara urbanistike-teknike, gé jané té parapara pér ndértimin e kétyre objekteve, me kushte,
gé Brenda afatit prej 6 muajsh pas ndérprerjes sé rrethanave, té cilat kané shkaktuar ndértimin e
tyre, mund té legalizohet dhe té merret leja ndértimore dhe ajo e pérdorimit.

Nése investuesi, brenda afatit t& caktuar me alinené 2 té kétij, neni nuk e merr lejen e
ndértimit, éshté i obliguar gé objektin e kétillé ta rrénojé, pérkatésisht, ta ménjanojé brenda afatit
té cilin e cakton organi i administratés komunale kompetente pér punét e ndértimtarisé, i cili fat
nuk mund té jeté mé i gjaté se 30 dité nga dita e dorézimit té aktvendimit.



KUSHTET URBANISTIKE - TEKNIKE

Neni 9
Kushtet urbanistike-teknike pér ndértimin e objekteve ndértimore i cakton Sektori i
Urbanizmit né bazé t& PZHU-plani zhvillimor urban, planeve detale urbanistike, apo akteve té
tjera té nxjerra nga PNJK, gé zévendésojné apo plotésojné kéto plane, qé né kuptim té késaj
Rregulloreje paraqgiten pos tjerash:

shénimet mbi lokacionin gé jepen né kopjen e bazés gjeodete,

shénimet mbi ményrén e dhénies sé destinimit té parashikuar té tokés, sipas planifikimit dhe
llojin, pérmbajtjen dhe kapacitetin e objekteve té planifikuara,

madhésing, formén dhe pozitén e ngastrés, kuotat e lartésisé, vijén e rregulacionit dhe vijén
ndértimore,

pozitén e objekteve ndaj objekteve fqginje, destinimit e objektit, gabaritin horizontal dhe
vertikal dhe karakteristikat themelore t€ pamjes sé jashtme té té objektit me vijén e shénuar té
rregulacionit kah rruga, ose rruga publike: (t8 rrugés sé komunikacionit ekzistues ose té
ardhshme),

té dhénat themelore pér instalimet, respektivisht pér stabilimentet e ujésjellésit, kanalizimit, té
rrymeés sé forté e té ulté, ajrosjes, vendosjes dhe qitjes sé bérllokut té shtépisé, si dhe theksimi i
organizatave komunale dhe organizatave té tjera, gé do té japin kushtet dhe pélgimet mé té
aférta pér té gjitha instalimet dhe stabilimente,

shénimet e objekteve qé duhet té rrénohen pér shkak té ndértimit té objektit té ri.

Rregullimin e sipérfageve té lira né ngastér,

Kushtet gé i kérkon siguria e komunikacionit,

Theksimin e organeve gé duhet té japin pélgimin né dokumentacionin investues-teknik,
respektivisht né disa projekte si¢ jané organet pér punét e inspekcionit sanitar, shérbimet kundér
zjarrit, shérbimet e komunikacionit, t& hidroekonomisé dhe té firmave té tjera, pélgimi i té
cilave éshté i domosdoshém né saje té dispozitave gé jané né fuqi,

Kriteret kryesore urbanistike pér ndértimin e objekteve jané:

koeficienti i ndértimit,

shkalla e shfrytézimit té ngastrés,
vija e rregulacionit,

vija ndértimore,

gabariti vertikal dhe nivelacioni.

Shkalla e shfrytézimit té trollit ose ngastrés pér ndértimin e objekteve caktohet me plane

urbanistike. Nése kjo nuk éshté caktuar me plane urbanistike aplikohen koeficientet si mé poshté:

pér trojet pér ndértimin individual banim éshté mé i larti 40%

pér trojet pér ndértimin e objekteve té pérziera banimi éshté mé i larti 40%,

pér ndértimin e objekteve kolektive éshté 70%,

pér ndértimin e objekteve afariste éshté 70%,

pér ndértimin e objekteve industriale deri né 70% té ngastrés dhe

pér objektet e tjera deri né 70%.

Etazhiteti i objekteve caktohet sipas PZHU. Planeve detale urbanistike apo akteve tjera té nxjerra
nga PNJK e gé zévendésojné kéto plane.

Neni 10
Pér objektet té cilat ndértohen afér rrugéve publike, si dhe lartépérqueséve, distanca prej
kétyre objekteve duhet té jeté né largésiné e paraparé me rregullativén ligjore né fugi. Dhe pér
kété éshté e domosdoshme marrja e pélgimit nga organizatat pérgjegjése pérkatése.
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Obijektet té cilat ndértohen afér rrugéve té pakategorizuara nuk mund té jené né distancé
mé té vogél se 5m nga skaji i jashtém i brezit té rrugés.

Neni 11

Vija rregullative siguron korridorin pér vendosjen e rrjetés (primare dhe sekondare) té
infrastrukturés (ujésjellésit, kanalizimit, PTT, ngrohjes etj) té gytetit dhe vendbanimeve tjera,
pérvec nése me planet urbanistike parashihet ndryshe.

Né zonat e reja ndértimore me planet urbanistike pércaktohet korridori pér vendosjen e
rrjetit té infrastrukturés né mes té vijave rregullative né zonat e interesit t€ pérgjithshém (rrugét
publike) si dhe jashté kétyre zonave (rrjetit, ujésjellésit, lartépérquesit, ngrohjes e té ngjashme).

Né hapésira né mes vijave rregullative sigurohet edhe zgjidhja pér gjelbérimin publik
(druréve, sheshe, parget etj) né koordinim té domosdoshém me nivelin e planifikimit té rrjetit té
infrastrukturés.

Neni 12
Vija ndértimore paraget vijén e cila pércaktohet me plan detal apo rregullativ urbanistik,
dhe leje urbanistike. Né dokumentin e theksuar, vija ndértimore caktohet né raport me vijén
rregullative. Vija rregullative dhe até né parcelén ndértimore.
Nuk lejohet dalja e shtyllave mbajtése té objektit apo objektit néntokésor jashté vijés
ndértimore.

Neni 13
Pérjashtimisht nga neni 12 i késaj Rregulloreje, objektet e ndértuara nén toké (pjesé té
objektit, bodrume, strehimore, garazhe etj. ) munden sipas nevoje té pércaktohen me leje
urbanistike edhe né distancén né mes vijés rregullative dhe né pjesét tjera jashté gabaritit té
objektit, nése me kété nuk rrezikohet rrjeti ndértuar dhe ai i planifikuar i infrastrukturés.
Pér rastet nga aline 1 e Kkétij neni, caktohet vija ndértimore néntokésore pérmes lejes
urbanistike.

Neni 14

Distanca né mes vijés rregullative dhe asaj ndértimore pér objektet ndértimore
individuale, pércaktohet me plane detale apo rregullative. Nése Kjo nuk éshté caktuar me planég,
kjo distancé, varésisht nga tipi i objektit éshté prej 0 deri né 300 cm.

Pér objektet individuale banimore té té gjitha llojeve ku planifikohet garazhimi i
automjeteve qofté néntokésore apo né etazhin pérdhese, distanca minimale né mes vijés
rregullative dhe asaj ndértimore, éshté 500 cm.

Pér objektet individuale banimore té cilat kané gasje té drejtpérdrejté apo indirekt me
rrugét publike, distanca né mes vijés rregullative caktohet me leje urbanistike e ge nuk mund té
jeté mé e vogél se 400 cm.

Me planet detale apo rregullative mund té caktohet distancé edhe mé e madhe se distanca
né mes vijés rregullative dhe asaj ndértimore e paraparé me kété dispozité.

Neni 15

Distanca né mes té objekteve individuale banimore pércaktohet me plane rregullative apo
detale. Nése kjo distancé nuk éshté pércaktuar me plan detal apo rregullative, varésisht nga tipi,
lloji, pozita dhe vija rregullative ndértimore, éshté prej O deri né 400 cm.

Né rastet kur distanca né mes objekteve individuale banimore éshté mé e vogél se 300
cm, nuk mund té kené pjesé té hapura né anét kah objektet fqinjé, pérpos dritareve té shkalléve
dhe banjave.

Né lagjet e reja urbanistike, largésia e paraparé me kété dispozité, mund té jeté edhe mé e
madhe.



Neni 16
Distanca e gabaritit bazé (pa konzollé) e objekteve individuale banimore nga vija e
parcelés ndértimore fqginje pércaktohet me planet detale apo rregullative, nése kjo distancé nuk
éshté pércaktuar me kéto plane, varésisht nga tipi i objektit kjo distancé éshté prej 150 cm deri né
400 cm.

Neni 17
Elemente ndértimore té objekteve (konzollat, ballkonet, strehét e hyrjeve me dhe pa
shtylla, strehét etj.) né nivel té katit t& paré, mund té kalojé vijén ndértimore duke llogaritur sipas
gabaritit bazé té objektit gjegjésisht vijés ndértimore mé sé shumti 120 cm.
Pérjashtim nga alineja 1 e kétij neni pér objektet ekzistuese apo té reja té té cilat lartésia
nga tereni (trotuari) deri te element ndértimor (konzollg).

Neni 18
Kuota niveliziuese e pérdheses pér objektet individuale banimore me apo pa lokal afarist
éshté prej kotés sé trotuarit e deri mé sé shumti 120cm.

Neni 19
Distanca me e vogél e projeksionit horizontal e strehés nga parcela ndértimore fginje
duhet té jeté 90 cm.
Te objektet ekzistuese té cilat rikonstruohen e pér té cilat nuk mund té sigurohet distanca
nga alineja 1 e kétij neni nuk lejohet vendosja e strehés.

Neni 20

Rrethimi i parcelave ndértimore rregullohet me plane detale apo rregullative.
Né rastet kur me kéto plane nuk éshté e rregulluar apo kéto plane mungojné ndérsa traditat lokale
diktojné, parcelat mund té rrethohen me mur deri né lartésiné prej 90 cm nga niveli i terenit
(trotuarit), apo me rrethojé transparente né lartési gjer mé 140 cm.

Rrethoja nga aline 2 e kétij neni duhet vendosen né vijén rregullative né brendési té
parcelés.

Rrethojat nga parcelat fginjé mund té vendosen edhe né aksin e kufirit té parcelave fginjé
nése pér kété epet pélgimi nga fqinjét.

Rrethojat e parcelave gé kufizohen me udhékryge nuk mund té jené mé té larta se 90 cm
pér shkak té sigurimit t& shgimit vizual té udhékryqit.

Pérjashtimisht nga kriteret e parapara me kété dispozité, pér objektet shtetérore dhe té
pérfagésive diplomatike pér té cilat éshté e domosdoshme sigurimi i vecanté., rrethoja prej muri
apo ajo transparente mund té jeté edhe mé e larté nga ajo e paraparé me kété dispozité.

Neni 21
Sipérfagja e liré e parcelés e paraparé me nenin 9 alineja 3 e késaj Rregulloreje, mund té
betonohet apo pllakézohet mé sé shumti 30%.

Neni 22
Lartésia e muratimit te etazhit té nénkulmit té objektit banimor éshté 180 cm, duke
llogaritur nga kuota e dyshemesé sé nénkulmit e deri né pikén e takimit me pjerrtésiné e kulmit.

Neni 23
Né njé parcelé mund té& ndértohet vetém njé objekt individual banimor me apo pa lokal
afarist. Pérjashtimisht nga alineja 1 e kétij neni né ngastér mund té ndértohen objektet ndihmése
nése me plan detal apo rregullative nuk éshté paraparé ndryshe apo né ato vende ku lejojné
kushtet mundé té ndértohen objekte té pérkohshme. Si gé parashihet me dispozitat e késaj
Rregulloreje (kreu IX).



Neni 24

Distanca e vijés ndértimore nga vija rregullative pér objektet individuale banimore né
fshatra caktohet me plane detale apo rregullative.

Nése me kéto plane nuk éshté caktuar atéheré kjo distancé duhet té jeté 300-500cm.

Distanca né mes objekteve individuale banimore né fshatra rregullohet me plane detale
apo rregullative.

Nése kjo distancé nuk éshté rregulluar me kéto plane atéheré kjo distancé éshté prej 500-
1000 cm, varésisht nga Etazhiteti i objektit.

Distanca e objektit individual banimor nga objektet ekonomike (shtallat, kotecet etj) apo
objektet tjera ndihmése (WC fushore, deponit e plehrave etj), &shté prej 1500-2500 cm. Me leje
urbanistike caktohet pozita e objekteve ekonomike dhe ndihmése né raport me vijén ndértimore.

Neni 25
Vendosja e objekteve ekonomike dhe ndihmése né fshatra nuk mund té jeté né distancé mé té
vogeél se 150 cm, nga parcela ekonomike fqinjé.
Neni 26
Koeficienti ndértimit té parcelés né fshat rregullohet me plane detale apo rregullative.
Nése me kéto plane nuk éshté rregulluar ky koeficienti éshté 30% pér pjesén e parcelés té
dedikuar pér banim ndérsa 70% pér parcelén e dedikuar pér objekte ekonomike.

Neni 27

Parcelat né vendbanimet e fshatrave mund té rrethohen né anén kah rruga publike me
mure né lartési prej 120 cm apo me rrethojé transparente pér lartési prej 180 cm.

Rrethojat nga parcelat fginje mund té vendosen edhe né aksin e kufirit té parcelave fginjé
nése pér kété epet pélgimi nga fqinjét.

Rrethojat nga alineja 1 e kétij neni vendosen né vijén rregullative né brendési té parcelés.
Parcela né vendbanimet e fshatrave mund té ndahet né pjesé funksionale dhe até né pjesén
banimore, ekonomike dhe ndihmése.

Neni 28
Kriteret, pérkatésisht kushtet urbanistike-teknike pér ndértimin e objekteve me banim té
pérzieré rregullohen me PZHU si dhe me plane detale apo rregullative.
Objekteve me banim té pérzieré, né kuptim té késaj Rregulloreje, kuptohet objekti
banimor gé ka elemente té formés individuale dhe té atij kolektiv.

Neni 29
Kriteret e ndértimit t& objekteve banimore kolektive si, caktim i vijés ndértimore,
gabariti, indeksi i ndértueshmérisé, Etazhiteti, distance né mes té objekteve si dhe kritereve tjera
pér ndérrueshmériné e kétyre objekteve rregullohet me plane detale apo rregullative.
Kriteret pér ndértimin e strehimoreve rregullohen me plane detale apo rregullative si dhe
me rregullative tjetér ligjore qé plotésojné kéto plane.

Neni 30
Kriteret pér ndértimin e objekteve ndértimore (ekonomike, industriale, hoteliere,
rekreative, sportive, infrastrukturé, objektet me interes té pérgjithshém shogéror), rregullohen me
plane detale apo rregullative, né crasté si bazé e destinimit té kétyre objekteve me ¢do rast duhet
té jeté PZHU.



I11. LEJA URBANISTIKE

Neni 31
CGdo person fizik apo juridik gé déshiron té zhvillojé punimet ndértimore né kuptim té
késaj Rregulloreje, duhet té pajiset me leje urbanistike.
Kérkesa pér leje urbanistike i parashtrohet Sektorit pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi
dhe Kadastér.
Kérkesa nga alineja 2 e kétij neni, kérkuesi duhet ti bashkangjes kété dokumentacion:
- Kopjen e planit dhe fletén poseduese (jo mé té vjetér se 6 muaj), apo kontratén e
vértetuar né Gjykatén kompetente mbi fitimin e té drejtés sé kérkuesit né shfrytézimin
e tokés apo hapésirés né té cilén ndértohet,
- Fotokopjen e dokumentacionit identifikues té kérkuesit si dhe,
- Projektin ideor apo skica e objektit pér té cilin kérkohet leje urbanistike.
Dokumentacioni nga aline 3, pika 3 té kétij neni, nuk éshté obligative né té gjitha rastet, si psh.
(ndérrimi i destinimit té sipérfages nga banimi ne afarizém dhe e kundérta, apo mbindértimi) etj..

Neni 32

Sektorit pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér me aktvendim e miraton apo
e refuzon dhénien e lejes urbanistike brenda afatit prej 30 ditésh.

Né rastet kur miratohet kérkesa me lejen urbanistike caktohen kushtet urbanistike-teknike
pér punén pérgatitore, kushtet e ndértimit té objektit, ky¢jen né infrastrukturé e kriteret tjera.

Kushtet urbanistike-teknike nga alineja 2 té kétij neni caktohen né forme tekstuale dhe
grafike.

Né rastet kur kérkesa pér dhénien e lejes urbanistike refuzohet, né aktvendim epet
arsyetimi pér refuzimin e kérkesés.

Kundér aktvendimit nga alineja 1 e kétij neni pala e pa kénaqur mund té parages
kundérshtim brenda afatit prej 8 ditésh nga dita e marrjes né dorézim té aktvendimit té Bordit
Ekzekutiv-Kryeshefit té Ekzekutivit.

Sektori pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér brenda afatit prej 15 ditésh
nga dita e pranimit t& kundérshtimit, me aktvendim rivendos pér miratim apo refuzim té
kundérshtimit.

Neni 33
Leja urbanistike, i epet kérkuesit.
Leja urbanistike vlen 3 (tre) vjet nga dita e dhénies.
Nése investitori nuk fillon ndértimin brenda afatit té paraparé nga alineja 2 e kétij neni,
leja urbanistike e humbé vlefshmériné.
Nése brenda afatit té paraparé me alinené 2 té kétij neni, béhet transferimi i té drejtés né
tokén pér té cilén jané caktuar kushtet pér ndértim, transferohet edhe leja urbanistike.

IV. LEJANDERTIMORE

Neni 34

Cdo person fizik apo juridik i pajisur me leje urbanistike, mund té parages kérkesé pér
dhénien e lejes ndértimore.

Leja ndértimore béhet me kérkesé.

Vazhdimi i lejes ndértimore béhet me kérkesé.

Kérkesa duhet té paragitet organit gé e ka I&shuar lejen ndértimore para skadimit té afatit
té caktuar.

Leja ndértimore vlen 1 (njé) vit duke e llogaritur nga data e lIéshimit té saj me mundési té
vazhdimit edhe pér 1 vit.

Kérkesés pér leje ndértimore ti bashkéngjitet pérpos dokumentacionit té paraparé me
alinené 3, té nenit 31 té késaj Rregulloreje edhe leja urbanistike dhe dokumentacioni teknik né tri
kopje té vértetuara, si pélgimet pér kycje edhe né infrastrukturé.
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Pér Kkérkesat e parashtruara pér mbindértimin e objekteve ekzistuese, si pjesé e
dokumentacionit teknik. Eshté e domosdoshme té bashkéngjiten edhe vértetimet nga organizatat ,
apo institute profesionale lidhur me ndikimin e mbindértimit nga aspekti paraparé me alinené 3,
té nenit 36 té késaj Rregulloreje.

Kérkesa pér leje ndértimore i parashtrohet Sektorit pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi
dhe Kadastér.

Shgyrtimin e kérkesés pér leje ndértimore, Sektori pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi
dhe Kadastér duhet té béjé brenda afatit prej 15 ditésh duke llogaritur nga dita e pranimit té
kérkesés.

Sektori pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér pas shqyrtimit té kérkesés
konstatimin e gjendjes faktike (mbi ndryshimet eventuale né teren) dhe dhénies apo mosdhénies
sé pélgimit né dokumentacionin teknik, merr vendim pér aprovimin apo refuzimin e kérkesés pér
leje ndértimore.

Nése dokumentacioni teknik nuk éshté né harmoni me kushtet urbanistike-teknike té
caktuara, e lejen urbanistike si dhe me standardet dhe normativat e aplikueshme, dokumentacioni
teknik i kthehet investitorit pér plotésim dhe harmonizim me kushtet urbanistike teknike té
caktuara.

Afati pér plotésimin apo harmonizimin e dokumentacionit teknik nuk mund té jeté mé i
gjaté se 15 dité.

Pas dhénies sé pélgimit né dokumentacionin teknik, béhet llogaritja e kompensimit pér
rregullimin e tokés ndértimore pér neto sipérfagen e objektit sipas projektit t€ prezantuara né
lartésing e paraparé 2 né rregullativén ligjore né fugi.

Nuk mund té jepet né dorézim leja ndértimore pa provén mbi pagesén e kompensimit nga
alineja 12 e késaj Rregulloreje.

V. DOKUMENTACIONI TEKNIK

Neni 35

Varésisht nga lloji, tipi dhe destinimi i objektit, dokumentacioni teknik pér ndértimin dhe
rikonstruimin e objekteve ndértimore punohet si: para projekt, projekt ideor, projekt kryesor,
projekt zbatues, si dhe projekt i objektit té zbatuar .

Para projekti pérmban analizat mbi lokacionin e gjeré.

Projekti ideor hartohet pér nevojat e pércaktimit té objektit.

Projekti kryesor hartohet pér nevojat e ndértimit dhe pajisjes me leje ndértimi.

Projekti zbatues hartohet pér nevojat e kryerjes sé punimeve nése projekti kryesor nuk
pérmban detajet e nevojshme pér ndértimin e objektit.

Projekti i objektit té€ zbatuar hartohet pér nevojat e shfrytézimit dhe mirémbajtjes sé
objektit varésisht nga lloji apo tipi i objektit ndértimor. Kérkesés duhet bashkangjitur edhe
projektin e organizimit té punishtes.

Neni 36

Projekti kryesor nga aline 3 e nenit 35 duhet té€ pérmbaj: projektin arkitektonik, projektin
e instalimeve ( ujésjellésit dhe kanalizimit, elektrikes, PTT-sé, ngrohjes), projektin e mbrojtjes
kundér zjarrit, teknologjik, si dhe dokumentacionit tjetér té pércaktuar me rregullativén ligjore né
fuqi.

Dokumentacioni teknik pér ndértimin e objekteve né kuadér té té cilave parashihen me
projekt strehimoret me dy destinime ose instalime dhe impiante té destinuara pér raste lufte,
pérmban dhe pjesén e dokumentacionit gé ka té bé&jé me kéto objekte hartimi i cili i nénshtrohet
dispozitave té posagme me té cilat pércaktohen normativat teknike dhe kushtet tjera té ndértimit,
shfrytézimit dhe mirémbajtjes.

Pér mbindértimin e objekteve, projektit kryesor duhet ti bashkéngjitet dokumentacioni i
cili duhet té pérmbajé analizén e kushteve té mbindértimit me té cilin vértetohet se:

- Mbindértimi deri né lartésiné e paraparé nuk do té ndikojé né stabilitetin e objektit
ekzistues e as né objektet fginjé,
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- Mbindértimi nuk do té ndikojé né shfrytézimin normal té objektit ekzistues dhe,
- Objekti ekzistues pas pérfundimit t€ mbindértimit si térési plotéson kushtet e
stabilitetit, sigurisé dhe kushtet bashkékohore té shfrytézimit té atij objekti.

Neni 37

Harmonizimin e dokumentacionit teknik me Kkushtet urbanistike — teknike i vérteton
Sektori pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér.

Nuk mund té béhet ndryshimi né projektin kryesor pér té cilin éshté dhéné pélgimi nga
Sektori pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér .

Nése, para, ose gjaté zhvillimit té punimeve investitori vendos ti ndryshojé pjesét e
projektit kryesor, pér kéto ndryshime duhet té marré pélgim, pérpos nga hartuesi | projektit, edhe
nga organi pérgjegjés nga alineja 1 e kétij neni.

Pér ndryshimet né pjesét e projektit kryesor, Sektori pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi
dhe Kadastér mund té aprovojé, apo kundérshtoj, dhénien e pélgimit.

Neni 38
Hartimin e dokumentacionit teknik mund ta béjé vetém organizata apo firma projektuese
profesionale e regjistruar né regjistrin e organit shtetéror pérkatés.
Pérjashtimisht nga alineja 1 e kétij neni, pjesén e dokumentacionit teknik mund ta hartojé
investitori kur ndérton objektin ndértimor pér nevoja té veta gé posedon kualifikimin superior nga
Iémi pérkatés.

VI. KONTROLLIMI | DOKUMENTACIONIT TEKNIK

Neni 39

Deri né themelin e njé organizate té specializuar né nivel té Kosovés, kontrollimin e
dokumentacionit teknik e béné organizata apo firma projektuese profesionale e cila nuk ka marré
pjesé né hartimin e dokumentacionit.

Organizata apo firma qé& béné kontrollimin teknik mban téré pérgjegjésiné pér
dokumentacionin teknik lidhur me até se, ky dokumentacion éshté hartuar né bazé té rregullativés
ligjor né fuqi, standardeve, té normativave teknike e té normave té cilésisg, té cilat aplikohen né
ndértimin e llojit pérkatés té objekteve né rajonet sizmike, zgjidhjet teknike dhe teknologjike gé i
pérmban projekti, me saktésiné e paramasés dhe parallogarité si dhe me specifikimin e punimeve
me vlerésimin real té tyre.

Organizata apo firma gé ka béré kontrollimin e dokumentacionit teknik éshté e obliguar
gé parregullsité e konstatuara gjaté kontrollimit t€ dokumentacionit teknik ti evidentoj dhe ti
konstatoj né vlerésimin pérfundimtar, si dhe ta njoftojé investitorin pér parregullsité né projekt.

VII. FILLIMI | ZHVILLIMIT TE PUNEVE NDERTIMORE

Neni 40

Cdo person fizik apo juridik i pajisur me leje ndértimore, para fillimit t& zhvillimit té
punéve ndértimore, duhet té paragesé kérkesé Sektorit pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe
Kadastér pér caktimin e vijés ndértimore dhe shénimin e gabaritit horizontal té bazés sé objektit
(themelit).

Alternativa e késaj alineje:

Gdo person fizik apo juridik i pajisur me leje ndértimore para fillimit t& zhvillimit té
punéve ndértimore, duhet té paragesé kérkesé Sektorit pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe
Kadastér pér caktimin e vijés ndértimore dhe shénimin e gabaritit horizontal t& bazés sé objektit
(themelit).



Né ményré gé organi nga alineja 1 i kétij neni t& béjé shénimin e vijés ndértimore té
objektit, investitori duhet t& béjé pastrimin e pjesés sé ngastrés ku béhet shénimi.

Neni 41

Pas pérfundimit té ndértimit t& bazamentit té objektit ndértimor (themelit), investitori
éshté i obliguar gé ti paraqges kérkesé Sektorit pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér
pér léshimin e vértetimit lidhur me konstatimin se bazamenti i objektit (themelit ) éshté ndértuar
sipas kushteve urbanistike-teknike té caktuara né lejen urbanistike dhe dokumentacionin tjetér
teknik.

Organi nga alineja 1 e kétij neni éshté i obliguar gé Brenda afatit sa ma té shkurtér e mé
sé largu brenda 5 ditésh té punés nga dita e pranimit té kérkesés, té konstatoj gjendjen faktike dhe
té léshoj vértetimin e kérkuar nga alineja 1 e kétij neni.

VIIl. KRYESI | PUNEVE

Neni 42
Ndértimi i objekteve ndértimore, pérkatésisht zhvillimin e punéve ndértimore, mund ta
béj vetém organizata, firma apo punétoria e specializuar pér llojin pérkatés té punéve e regjistruar
né regjistrin e organit kompetent shtetéror.

Kryesi i punéve éshté i obliguar qé:
- zhvillimin e punimeve ta béjé ekskluzivisht sipas dokumentacionit teknik  né bazé té
cilit éshté léshuar leja ndértimore,
- té organizojé punishten né ményre me té cilén do té sigurohet gasja e lokacionit mé
rrugét publike,
- sigurimi i garkullimit té komunikacionit pa pengesa,
- sigurimi i rrethinés gjaté kohés sé zgjatjes té zhvillimit té punimeve,
- té béjé sigurimin e objektit pér personat brenda dhe jashté punishtes si dhe
- té udhéheq librin e punéve ndértimoreé.
Kryesit té punéve i ndalohet zhvillimi i punimeve ne objektet pér té cilat investitori nuk
éshté pajisur me leje ndértimore.

IX. LEJA PER PERDORIM

Neni 43

Cdo person fizik apo juridik i pérfshire né ndértim, né kuptim té késaj Rregulloreje, pas
pérfundimit t& ndértimit éshté i obliguar t& pajiset me leje pér pérdorim.

Kérkesa pér kontrollimin teknik dhe pér leje pérdorimi, béhet brenda afatit prej 7 ditésh
nga dita e pérfundimit té objektit ndértimor.

Lejen pér pérdorim e l1éshon organi gé ka léshuar lejen ndértimore.
Kérkesés pér léshimin e lejes pér pérdorim i bashkéngjitet projekti i objektit té realizuar, leje
urbanistike, leja ndértimore, vértetimi mbi konstatimin se bazamenti i objektit éshté ndértuar
sipas kushteve urbanistike — teknike dhe librin e punéve ndértimore.

Leja e pérdorimit Iéshohet me aktvendim.

Leja e pérdorimit jepet pér objektin si térési.

Pérjashtimisht, nga alineja 6 e kétij neni, leja e pérdorimit mund té jepet edhe pér njé
pjesé té objektit, i cili paraget njé térési tekniko-teknologjike dhe, si i tillé mund té pérdoret.

Kusht pér dhénien e lejes pér pérdorim éshté pérputhshméria e ndértimit té objektit me
dokumentacionin teknik né bazé té té cilit éshté léshuar leja e ndértimit.

Neni 44
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Kontrollimi teknik i objektit kryhet pas pérfundimit té objektit, pérkatésisht té zhvillimit
té punimeve té parapara me leje ndértimore dhe dokumentacion teknik, pérkatésisht, pas
pérfundimit té punimeve té njé pjese té objektit, i cili si i tillé mund té pérdoret.

Pérkatésisht, nga alineja 1 e kétij neni, kontrollimi teknik i objektit mund té béhet edhe
paralelisht me zhvillimin e punimeve, me kérkesén e investitorit, né rastet kur pas pérfundimit té
zhvillimit té punimeve, pérkatésisht pas pérfundimit té objektit, nuk do té ishte i mundur kryerja e
kontrollimit té punéve té kryera.

Kontrollimin teknik té objektit e bé&né komisioni i caktuar nga Sektori pér Planifikim,
Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér.

Caktimi i komisionit dhe fillimi i kontrollimit té objektit t& pérfunduar duhet t&¢ béhet
brenda afatit prej 30 ditésh nga dita e paraqitjes sé kérkesés.

Ményra e formimit, pérgjegjésité dhe puna e komisionit rregullohet me vendim té
vecanté.

X. LEJET PER NDERTIM TE PERKOHSHEM

Neni 45
Né territoret (hapésirat) e pérfshira me planet urbanistike, né pronési individuale deri sa

nuk béhet gasja e rregullimit dhe ndértimit té hapésirés sipas kétyre planeve, mund té pércaktohen
kushtet e pérkohshme pér rregullimin e hapésirés dhe té I&shohen lejet e pérkohshme ndértimore
pér ngritjen dhe vendosjen e objekteve té pérkohshme me destinim té vecanté dhe até:
Né ngastrat e pandértuara ndértimore:

ndértimi i pérkohshém i lokaleve afariste pér nevojat e ekonomisé sé vogél si: hoteleri,

zejtari, e té ngjashme, si dhe té objekteve ndihmése, té cilat shérbejné pér shfrytézimin

ngastrés deri né momentin e gasjes sé asaj ngastre sipas destinimit té paraparé me plane

urbanistike.

Né ngastrat e ndértuara ndértimore:
- ndértimi i objekteve ndihmése né funksion té objekteve ekzistuese (depot, garazhet
etj., té ngjashme),
- ndértimi i objekteve té vogla gé shérbejné si lokale afariste me sipérfage prej mé sé
shumti 25 m?,
- aneks ndértimi i objektit ndértimor me géllim té pérmirésimit té kushteve té banimit
dhe até né sipérfage prej mé sé shumti prej 40 m?.

Objekte té pérkohshme né kuptim té késaj dispozite jané objektet e ndértuara me etazhitet
“P+0” dhe me konstruksion té tavanit nga materiali i lehté ndértimor (pa pllaké nga betoni i
armuar).

Né& vendimin me té cilin jepet leja e pérkohshme pér ndértimin e objektit t& pérkohshém
konstatohet se personi fizik apo juridik éshté i obliguar gé me shpenzimet e veta dhe pa
kompensim ta largojé objektin, né momentin kur ngastrés né té cilén gjendet objekti i
pérkohshém i béhet gasja pér realizimin e destinimit sipas planeve urbanistike.

Afati pér largimin e objektit t& pérkohshém caktohet me vendim té Sektorit pér
Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér, i cili afat nuk mund té jeté mé i shkurtér se 8 dité
e as mé gjaté se 15 dité nga dita e marrjes né dorézim té atij vendimi.

Nése brenda afatit té caktuar me kété dispozité pérfshiré né ndértim nuk e largon objektin
ndértimor pér té cilin éshté urdhéruar me vendim, organi komunal kompetent pér puné e
inspekcion té ndértimtarisé do ta largojé até objekt me shpenzime té investitorit.

Neni 46
Rregullat, procedurat dhe Kkriteret pér ndértimet e objekteve té pérkohshme dhe Iéshimin e
lejeve pér ndértimin e kétyre objekteve, né tokén ndértimore né té cilén PNJK e ka té drejtén e
disponimit, do té rregullohen me Rregullore té vecanta té PNJK-sé.
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XI. NDRYSHIMI | DESTINIMIT TE PERDORIMIT TE OBJEKTIT NDERTIMOR
EKZISTUES

Neni 47

Cdo person fizik apo juridik gé déshiron té zhvillon punime ndértimore me gellim té
ndérrimit té destinimit té pérdorimit té objektit ekzistues ndértimor éshté i obliguar té pajiset me
leje ndértimore.

Lejen ndértimore nga alineja 1 e kétij neni e I&shon Sektori pér Planifikim, Urbanizém,
Gjeodezi dhe Kadastér sipas rregullave, procedurave dhe kritereve té parapara né kété Rregullore.

Organi nga alineja 2 i kétij neni, gjaté caktimit té kritereve urbanistiko — teknike, pérpos
kritereve té parapara me kété Rregullore, varésisht nga specifikat e zhvillimeve té punimeve,
mund té caktoj edhe Kritere shtesé lidhur me realizimin e ndryshimit té destinimit pér pérdorim.

XI1. INSPEKTIMI | ZHVILLIMIT TE PUNEVE NDERTIMORE

Neni 48

Inspektimin e zhvillimit t& punéve ndértimore né té gjitha fazat e ndértimit té objektit
ndértimor e béné organi komunal pér punét e inspekcionit ndértimor.

Gjaté inspektimit té zhvillimit té punéve ndértimore, konstatohet se personi i pérfshité né
ndértim zhvillon, pérkatésisht nuk i zhvillon punimet ndértimore sipas lejes ndértimore, kushteve
urbanistiko-teknike dhe dokumentacionit teknik.

Nése gjaté mbikéqgyrjes inspektuese, konstatohet se personi i pérfshiré né ndértim nuk i
éshté pérmbajtur kushteve urbanistiko-teknike té caktuara me leje urbanistike dhe leje ndértimore
si dhe dokumentacionit tjetér teknik, inspektori i ndértimtarisé léshimet e konstatuara do ti
evidentoj ne procesverbal me urdhéresé pér ndérprerjen e zhvillimit té€ punimeve.

Njé kopje e procesverbalit mbi gjendjen e konstatuar i dérgohet organit komunal gé ka
Iéshuar lejen ndértimore.

Nése organi gé ka Iéshuar lejen e ndértimit pas vértetimit té gjendjes faktike dhe sigurimit
té provave plotésuese, konstaton se investitori nuk iu éshté pérmbajtur kushteve urbanistiko-
teknike té caktuara me lejen urbanistike, ndértimore dhe dokumentacionin tjetér teknik, revokon
lejen ndértimore dhe informon organin pérgjegjés pér fillimin e procedurés sé parapara pér
marrjen e masave ndaj personave té pérfshiré né ndértimin e objekteve pa leje ndértimore.

Cdo mosbashképunim apo pengim i inspektimit té zhvillimit té punéve ndértimore nga
investuesi, éshté | ndaluar dhe sanksionuar sipas rregullative ligjore né fugi.

Neni 49

Organi kompetent pér punét e inspekcionit ndértimor, mé rastin e konstatimit té
zhvillimit té punéve ndértimore pa leje ndértimore, me procesverbal konstaton gjendjen, urdhéron
ndérprerjen e zhvillimit t& punimeve dhe fillon procedurén pér shqiptimin e gjobave sipas
rregullativés ligjore né fuqi.

Nése, edhe pas urdhéresés sé dyté pér ndérprerje té zhvillimit té punimeve, investitori
vazhdon kryerjen e punéve ndértimore, organi kompetent pér punét e inspekcionit do ti propozojé
Bordit té Sektoréve apo komisionit té formuar nga ai, konfiskimin e pérkohshém té objektit
ndértimor pérkatésisht té truallit né té cilin zhvillohen kéto punime.

Bordi i sektoréve apo komisioni i formuar nga Drejtori Ekzekutiv, brenda afatit prej 15
ditésh nga dita e pranimit té propozimit pér konfiskim té pérkohshém té objektit ndértimor né té
cilin zhvillohen punimet ndértimore pa leje ndértimore, do té nxjerr urdhéresé pér konfiskim té
pérkohshém né fjalé.

Konfiskim i pérkohshém né kuptim té késaj Rregullore éshté venja nén administrim té
komunés te objektit apo truallit né té cilin zhvillohen punimet ndértimore pa leje ndértimi, deri né
pérfundimin e procedurés sé paraparé pér rrenim.
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Neni 50
Ményra mé e pérafért e inspektimit dhe pér disiplinén e zhvillimit té punéve ndértimore,
rregullohet me Rregullore té vecanta t¢ Komunés.

XI11. NDERTIMET ILEGALE DHE ZENJA ARBITRARE E TRUALLIT

Neni 51

Cdo zénie arbitrare e truallit me gellim ndértimi, pérve¢ dénimit me gjobé, shogérohet
edhe me detyrimin e prishjes sé menjéhershme té objektit dhe kthimin e truallit né gjendje té
méparshme me shpenzimet e zénésit té truallit.

Caktimi i gjobés, prishja e objektit, kthimi i truallit né gjendje t& méparshme dhe ményra
e zbatimit té vendimit, pér veprimet né alinené 1 té kétij neni, vihet sipas procedurave té parapara
me kété Rregullore dhe rregullativés tjetér né fugi lidhur me gjobat, rrénimet dhe ekzekutimet e
vendimeve dhe urdhéresave pér personat e pérfshiré né ndértimet ilegale.

Neni 52
Ndértimet e béra pa leje ndértimi jané té kundérligjshme.
Ndalohet evidentimi né regjistrin e Kadastrit t& objekteve té ndértuara pa leje, si dhe
hipotekimi i tyre.
Pér efektet e zbatimit té planeve urbanistike, komuna nuk do tu béjé asnjé kompensim
pronaréve té objekteve té ndértuara pa leje ndértimi.

Neni 53

Organi kompetent i Komunés mund té béjé legalizimin e objekteve té ndértuara pa leje né
kuptim té kritereve pérkatése gé dalin nga rregulativa pozitive nése objekti i ndértuar ilegal éshté
ndértuar né truallin né té cilin personi i pérfshiré né ndértim e ka té drejtén e pronésisé dhe se
objekti i ndértuar nuk bije ndesh me planet urbane apo nése vlerésohet se ky objekt mund té i
pérshtatet planit té ardhshém urban.

Pér rregullimin e ¢éshtjes nga alineja 1 e kétij neni mund té nxirret vendim i vecanté
lidhur me pércaktimin e kritereve mé té péraférta té legalizimit.

Kuvendi Komunal mund té formojé edhe komisione ndihmése pér legalizimin e
objekteve té ndértuara né ményré ilegale.

Neni 54
Cdo péson fiziké apo juridik i pérfshiré né ndértimin ilegal éshté i obliguar gé té parages
kérkesé pér legalizimin e objektit.
Kérkesa pér legalizim i paragitet Sektorit pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe
Kadastér.
Kérkesa pér legalizim i bashkéngjitet:
= déshmia pér té drejtén pronésore né ngastrén kadastrale né té cilén éshté béré ndértimi,
ndérsa pér
= mbindértime dhe shéndrrime edhe analizén nga instituti Profesional pérkatés lidhur me
stabilitetin e objektit dhe ndikimin e mbindértimit apo shéndrrime né até objekt si dhe
= provén mbi bazén ligjore né bazé té té cilés éshté béré mbindértimi.

Neni 55
Sektori pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér apo komisioni i formuar nga
Kuvendi Komunal, pas shqyrtimit té kérkesave pér legalizim dhe vértetimit t€ gjendjes faktike
mund té Aprovoj, pérkatésisht té refuzojé kérkesén, varésisht nga pérshtatja, gjegjésisht
mospérshtatja e objektit ndértimor me kriteret e parapara pér legalizim me kété rregullore dhe me

kriteret e vecanta té parapara nga Kuvendi Komunal.
Organi, pérkatésisht komisioni nga alineja 1 e kétij neni mund té I&shojé edhe leje té
pérdorimit té pérkohshém té objektit t€ ndértuar né ményré ilegale né té cilin konstatohet se
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personi fizik apo juridik éshté i obliguar g¢ me shpenzimet e veta dhe pa kompensim ta rrénojé
objektin né momentin kur ngastrés né té cilén gjendet objekti i béhet gasje pér realizimin e
destinimit sipas planeve urbanistike.

Neni 56

Nése kérkesa pér legalizim aprovohet, personi i pérfshiré né ndértim éshté i obliguar gé
Sektorit pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér ti prezantojé dokumentacionin teknik
né dy kopje té vértetuara né ményré gé ky organ té béjé llogaritjen e kompensimit pér rregullimin
i tokés ndértimore dhe I&shimin e lejes ndértimore pér legalizim, pérkatésisht me leje pérdorimi.

Leja ndértimore e legalizimit e léshuar sipas procedurés sé legalizimit ka veprim
retroaktiv.

Leja e léshuar sipas procedurés sé paraparé me alinené 2 té kétij neni nuk mund té jepet
né dorézim pa provén mbi pagesén e kompensimit pér rregullimin e tokés ndértimore dhe gjobave
tjera té parapara me rregullativén ligjore né fuqi.

Neni 57

Kur kérkesa pér legalizim refuzohet, Sektorit pér Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe
Kadastér, apo komisioni i formuar nga Kuvendi Komunal, nxjerr vendim pér refuzim me té cilin
refuzon shkaget e refuzimit.

Vendimi pér refuzim i dorézohet kérkuesit, arkivit dhe organit pérgjegjés pér punét e
inspekcionit.

Organi pérgjegjés pér punét e inspekcionit zhvillon procedurén e paraparé me kété
Rregullore dhe rregullativén tjetér né fugi pér rrénimin e atij objekti.

XIV. LEJA PER PRISHJEN E OBJEKTIT

Neni 58

Cdo person fizik apo juridik gé déshiron té rrénojé objektin ekzistues ndértimor duhet té
pajiset me leje pérkatése pér rrénim.

Kérkesa pér léshimin e lejes pér prishjen e objektit ekzistues i paragitet Sektorit pér
Planifikim, Urbanizém, Gjeodezi dhe Kadastér.

Kérkesés pér I&shimin e lejes pér prishje, pérpos provés mbi té drejtén e pronésisé apo té
drejtén e disponimit me até objekt, duhet t’i bashkéngjitet edhe pélgimi nga institucionet pér
mbrojtjen e monumenteve kulturore dhe historike.

Organi pérgjegjés nga alineja 2. e kétij neni éshté i obliguar qé brenda afatit prej 15
ditésh nga dita e pranimit té kérkesés, me aktvendim té lejoj apo refuzoj prishjen e objektit.

Neni 59

Pérjashtimisht nga neni 58 i késaj Rregulloreje, objektet gé paragesin rrezik shembje me
pasoja pér jetén dhe shéndetin e njerézve dhe mbi pasuriné e personave té treté, organi kompetent
pér punét e inspektimit té ndértimtarisé, sipas detyrés zyrtare, e né bazé té raporteve té objektit.

Ky afat nuk mund té jeté me i gjaté se 30 dité.

Nése pronari apo shfrytézuesi i objektit pér té cilin éshté urdhéruar Rikonstruim apo
adaptimi, brenda afatit té caktuar me aline 2 té kétij neni, nuk zhvillon punime pér Rikonstruim
apo adaptim, organi kompetent pér punét e inspektimit té ndértimtarisé do té béjé rrénimin e atij
objekti me shpenzimet i pronarit té atij objekti.

Neni 61
Pérjashtimisht nga procedurat e parapara me nenin 60 té késaj Rregulloreje, nése objekti i
ndértuar né kundérshtim me dispozitat e késaj Rregulloreje paraget rrezik té drejtpérdrejté pér
siguriné dhe shéndetin e njerézve apo té rrethit, Komuna mundet gé rrénimin ta béjé sipas
procedurés sé shkurtuar.
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XVI. E DREJTA PER ANKESE

Neni 62

Kundér ¢do aktvendimi apo akti té nxjerr né bazé té késaj Rregulloreje, pala e pa kénaqur
ka té drejté ankese.

Ankesa i paragitet Drejtorit Ekzekutiv t¢ Komunés brenda afatit prej 30 ditésh nga dita e
marrjes né dorézim té aktvendimit pérkatésisht aktit tjetér, nése me kété Rregullore nuk éshté
rregulluar ndryshe.

Ankesa dorézohet pérmes organit i cili ka nxjerr aktvendimin apo aktin tjetér.

Ankesa e ndérprené ekzekutimin e aktvendimin e aktvendimit té atakuar.

Drejtori Ekzekutiv formon Bordin e ankesave kryesues i té cilit éshté veté Drejtori
Ekzekutiv.

Bordi i ankesave éshté i obliguar gé té vendosé sipas ankesés brenda afatit prej 30 ditésh
duke llogaritur nga dita e pranimit né dorézim té ankesés nga organi gé ka nxjerr Aktvendimin
apo aktin tjetér té atakuar.

Organi nga alineja 3 i Kk&tij neni éshté i obliguar gé ankesés t’ia bashkangjes 1éndén e
kompletuar dhe bashk& me pérgjigje né ankesé, I1éndén té ia dérgoj Bordit té ankesave Brenda
afatit prej 10 ditésh duke llogaritur nga dita e marrjes sé ankesave né dorézim.

Bordi i ankesave me vendim mund té refuzoj ankesén dhe té miratoj Aktvendimin e
atakuar apo té aprovoj ankesén ndérsa Aktvendimin e atakuar ta anuloj pér rishqyrtim dhe
rivendosje.

Nése ankesa éshté paparagitur jashté afateve te parapara me kété Rregullore, ankesa do
té konsiderohet si e paraqgitur pas afatit.

Kundér vendimit me té cilin refuzohet ankesa, pala e pakénaqur mund té kérkoj shqyrtim
té métejshém administrativ dhe gjygjésor konform ligjeve aplikative.

Neni 63
Té drejtén ankese, kundér aktvendimeve dhe akteve tjera té nxjerra né ndonjé interes
ligjor lidhur me até aktvendim.
Ankesa paragitet sipas procedurés dhe afateve nga neni 62 i késaj rregulloreje.
Ankesén mund ta paraget edhe personi tjetér brenda afatit prej 30 ditésh nga dita e
marrjes né dijeni pér nxjerrjen e aktvendimit apo aktit tjetér me té cilin mendon se preken
interesat ligjore té tij.

XVII. KOMPENZIMET TAKSAT DHE GJOBAT

Neni 64
Kompensimet, taksat dhe gjobat sipas aktvendimeve dhe akteve tjera té nxjerra né bazé té
késaj rregulloreje do té paguhen sipas tarifave té parapara me rregullative ligjore dhe
rregullativén tjetér te nxjerr nga PNJK.

XVI1I. PERGJEGJESIA E PERBASHKET E PERSONAVE TE PERFSHIRE NE
NDERTIM TE KUNDERLIGJSHEM

Neni 65
Nése né ndértim kundérligjor éshté pérfshiré mé shumé se njé person fizik apo juridik,
pérgjegjésiné né té gjitha pasojat juridike ge rrjedhin nga kjo rregullore dhe nga rregulativa tjetér
né fuqi, lidhur me kéto ndértime e mbajné bashkérisht té gjithé personat e pérfshiré né ndértim.
Pérgjegjési té pérbashkét né kuptim té alinesé 1 té kétij neni mbajné edhe punékryesit e
pérfshiré né ndértimet pa leje ndértimore.
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XIX. DISPOZITA E FUNDIT DHE KALIMTARE

Neni 66
Pér cdo céshtje té parregulluar me dispozitat e késaj rregulloreje do té zbatohen
drejtpérsédrejti ligjet e aplikueshme né Kosové.

Neni 67
Té gjitha kérkesat e arritura para dités se hyrjes né fuqi té késaj Rregulloreje, pér té cilat
nuk éshté filluar procedura si dhe ato pér té cilat éshté fillimi i procedurave te zgjedhjes se tyre,
do té zgjidhen né bazé té dispozitave té késaj rregulloreje.

Neni 68
Kjo Rregullore hyné né fugi nga dita e aprovimit né Asamblené Komunale té PNJK-
Junik.

PILOT NJESIA KOMUNALE - JUNIK

Junik Kryetari i Asamblesé Komunale
27.12.2006 z. Tahir Isufaj
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